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Republika Slovenija, Upravna enota Brezice, izdaja na podlagi prvega odstavka 7. Clena
Gradbenega zakona (Ur. list RS, &t. 61/17, 72/17-popr.,64/20, 15/21 in 199/21, v nadaljevanju
GZ), na vlogo za izdajo spremembe namembnosti, investitorja, firme, LEKARNE BREZICE,
Cerneléeva cesta 8, 8250 Brezice, ki jo po pooblastilu zastopa, projektivni biro, BIRO L, Cesta
na Poljane 18, 1210 Ljubljana, Franc Hodéevar u.d.ia., Pot k studencu 3, 1000 Ljubljana,
naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1.
Investitorju, LEKARNI BREZICE, Cerneléeva cesta 8, 8250 Brezice, se izda gradbeno

dovoljenje za spremembo namembnosti lokala 6 v lekarniSke prostore, na zemljiS¢u parc. &t.
1/334 k. 0. 1298 Trnje.

Enotna klasifikacija vrst objektov po CC-SI: 12301 — lekarne in trgovine. Zahtevnost gradnje: manj
zahteven objekt.

Sprememba namembnosti se dovoli v skladu s projektom DSN brez tevilke, izdelan maja 2022,
dopolnitev z dne 1. 8. 2022, 31. 8. 2022 in 5. 9. 2022, vse izdelovalca projektivni biro, BIRO L,
Cesta na Poljane 18, 1210 Ljubljana in vsebuje izpolnjeno prilogo 7, tekstualen del in graficne
priloge z oznaceno spremembo namembnosti.

2,

Sprememba namembnosti pritliénega lokala - bara (povrsine 75,20 m?) v poslovnem objektu na
Trdinovi ulici 1, se spremeni v lekarniSke prostore. V lokalu so izvedeni estrihi in predelne stene
sanitarnega bloka. Predelna stena med obstojeco lekarno in lokalom je nenosilna, pozidana in
ometana. Spuscenih stropov ni. Obod lokala tvorijo vecje fasadne zasteklitve. lzvedena sta Ze
dva vhoda na kraj$ih stranicah - iz vzhodne in zahodne strani, ki sta dostopna neposredno iz
urejenih pescevih povrsin ob objektu. Tlorisna velikost spremembe namembnosti objekta, je
75,20 m2.

Tlaki: V obstojeci lekarni se ohranijo obstojeci finalni tlaki. V novem prostoru se izvede sestava
tlaka na obstojeci podioZni beton. Skupna debelina tlakov je cca 15 cm. V delu novih prostorov
je predvidena izvedba toplotne izolacije in estriha. Z novo ureditvijo celote so predvideni finalni
tlaki: oficina — deloma kamen, deloma vinyl, ostali prostori vinyl, razen sanitarij in prostora za
Cistila, kjer je predvidena keramika. Viinskih razlik (pragov) med prostori ni.

Stene: Nove predelne stene so mavéne, debeline 12,5 cm. Mavéne obloZne ploS¢e so polozene
v dveh slojih, debeline 12,5 mm, v sanitarnih prostorih in prostorih z moznostjo vliaZzenja so
vodoodporne. V prostorih sanitarij so stene do spuscenega stropa oblozene s keramicnimi
ploscicami.




Stropovi: V oficini je predviden spudéen strop iz gladkih gips-kartonskih plos¢, v razliénih nivojih.
Stropovi so bandazirani, kitani in slikani z disperzijsko barvo. Svetilke v delu oficine so vgradne,
drugod nadgradne.

Notranja vrata: Predvideni podboji so suho montazni, leseni, vsi robovi zaokroZeni.

Fasadne zasteklitve: V lokalu $t. 6 se vse fasadne zasteklitve v obstojecih zidnih odprtinah
zamenjajo.

ViSina: obstojeca viSina etaze, nespremenjeno.

Namembnost: Lokal — bar se spremeni v lekarnisko dejavnost. Zaradi te spremembe ni posebnih
vplivov na okolico.

Infrastruktura: Obravnavajo jih posebni projekti. Obstoje¢ lokal Se ni bil prikljuéen na
infrastrukturo.

Dostop: ObstojeCe se ne spreminja preko parc. §t. 1/436, 1/423 in 1/422 vse k. 0. 1298 Trnje.
Dostop iz SV strani — na parkiri8¢e in na servisno dvori§¢e za dostavo blaga. Na parceli
investitorja je predvidenih 7PM in 1PM za invalide.

Vodovod: Lokal, ki se mu spreminja namembnost se priklju¢ujejo na javno vodovodno omrezZje
preko internih prikljuckov obstojede lekarne. Zaradi predvidene gradnje bo povecava porabe vode
na obstojeem odjemnem mestu zanemarljiva.

Elektricne inStalacije: Predmetni lokal, ki se mu spreminja nhamembnost in se ga neposredno
povezuje z obstojeCo lekarno v celoto, bo prikljuéen na interno instalacijo obstojeCe lekarne.
Prikljuéna mo¢ in velikost prikljuénih varovalk na obstojeCe odjemnem mestu, po izjavi
projektanta, ostane nespremenjena.

Telekomunikacije: Obstojece.

Kanalizacija: Lokal, ki se mu spreminja namembnost se v soglasju z upravljavcem prikljuéuje na
javno fekalno in meteorno kanalizacijo preko obstojecih internih priklju¢kov obstojece lekarne.
Plinovodno omrezje: Nacrtovani lokal, ki se mu spreminja namembnost, se priklju¢ujejo na javno
plinovodno omrezje preko obstojecih prikljuékov lekarne.

Zbiranje in odvoz odpadkov: Za zbiranje komunalnih odpadkov ima lekarna Ze urejeno odjemno
mesto. Zaradi pove€anja se koli¢ina in vrsta odpadkov ne spreminja.

Gradbeni odpadki: Z gradbenimi odpadki morata investitor in izvajalec ravnati v skladu z Uredbo
o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

3.
K predvideni spremembi namembnosti so bila pridobljena soglasja oziroma mnenja naslednjih
pristojnih mnenjedajalcev, katerih pogoje za izvedbo gradnje, vzdrzevanje in uporabo objekta
mora investitor upostevati, in sicer:
Komunala d. o. o., Cesta bratov Milavcev 42, 8250 Brezice mnenje upravljavca javnega
vodovoda in javne kanalizacije St.: M-093/2022-30-sz (114/22) z dne 24. 8. 2022:

— Ne posega v varovalni pas vodovoda in kanalizacije.

— Prikljuek bo na obstojec prikljudek pri obstoje€em poslovne objektu.

— Upostevati je potrebno projekine pogoje in tehniéne zahteve pravilnikov, ki veljajo za
obé&ino Brezice (dologila Odloka o oskrbi s pitno vodo v Ob¢ini Brezice (U. r. |. RS &t.
69/19, ter TehniCnega pravilnika o skrbi s pitno vodo na obmodju Obcine Brezice (JP
Komunala Brezice, december 2019)

Obcina Brezice, C p. b. 18, 8250 Brezice, Oddelek za komunalno infrastrukturo in
gospodarske javne sluzbe mnenje-odlo¢ba §t. 3502-409/2022 z dne 5. 9. 2022.
— Cestni prikljucek je obstoje€ in se ne spreminja.

Ob¢ina Brezice, Oddelek za prostor, mnenje o skladnosti s prostorskim aktom §t. 3502-
264/2022 z dne 26. 5. 2022, sprememba namembnosti je skladna z OPN.

4.
Gradbeno dovoljenje preneha veljati, e investitor ne vlozZi popolne prijave zacetka gradnje (osem
dni pred za¢etkom izvajanja gradnje objekta) v petih letih od njegove pravnomocénosti.



5.
Zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja
sta sestavni del tega gradbenega dovoljenja.

6.
Posebni stroski pri izdaji te odlocbe niso bili zaznamovani.

Obrazloiitev

Investitor, LEKARNA BREZICE, Cerneléeva cesta 8, 8250 Brezice, ki jo po pooblastilu zastopa
projektivni biro, BIRO L, Cesta na Poljane 18, 1210 Ljubljana, Franc Hocevar u.d.i.a., Pot k
studencu 3, 1000 Ljubljana, je pri Upravni enoti dne 27. 5. 2022, vlozil zahtevo za izdajo
gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti bara v lekarniSke prostore, na zemljiS¢u
parc. 5t. 1/334 k. o. 1298 Trnje in k vlogi priloZil izvod projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja za spremembo namembnosti (DSN) brez Stevilke, izdelane 26. 5. 2022, izdelovalca,
projektivni biro, BIRO L, Cesta na Poljane 18, 1210 Ljubljana, Franc Hocevar u.d.i.a., Pot k
studencu 3, 1000 Ljubljana. Investitor oziroma pooblascenec je dne 1. 8. 2022, 31. 8. 2022 in 5.
9. 2022 vlogo dopolnil.

S 1. 6. 2022 je pricel veljati Gradbeni zakon (Uradni list RS §t. 199/21, v nadaljevanju GZ-1), ki v
128. €lenu dolo€a, da se zaleti postopki kon&ajo po dosedanijih predpisih.

Dokumentacija obravnava spremembo namembnosti bara v lekarno, na zemljis¢u parc. $t. 1/334
k. 0. 1298 Trnje. Objekt zgrajen na podlagi gradbenega dovoljenja §t. 351/02-82/96-5 z dne 9. 9.
1997, ter odloa o spremembi gradbenega dovoljenja §t. 351/02-82/96-5 z dne 30. 11. 1998 in
uporabnega dovoljenja st. 351/02-82/96-5 z dne 20. 1. 1999 za poslovno trgovski objekt do IV.
gradbene faze (gradnja za trg) in za zunanjo ureditev z izgradnjo dovozne ceste in plinske postaje
in gradbeno dovoljenje §t. 35102-82/96-5/2 z dne 10. 9. 1999 za ureditev lokalov (lekarna), ki ga
je izdala Upravna enota BreZice.

V navedenem Poslovno trgovskem objektu, na Trdinovi 1 Ze deluje enota Lekarne BrezZice —
Lekarna Trnje. Obstoje€a lekarna in dodatno pridobljeni lokal neposredno mejita — namen
investitorja je iz obeh lokalov urediti enoten prostor za opravljanje lekarniske dejavnosti.

V lokalu so izvedeni estrihi in predelne stene sanitarnega bloka. Instalacije niso izvedene.
Predelna stena med obstojeco lekarno in lokalom je nenosilna, pozidana in ometana. Spuscenih
stropov ni. Neposredno pred lokalom sta urejeni 2 PM. Obravnavani lokal t. 6, ki se mu spreminja
namembnost iz CC Sl 12112, bo po preureditvi v celoti namenjen opravljanju lekarniske
dejavnosti — CC Sl 12301. Skupaj z obstojeco lekarno bo tvoril enoten prostor lekarne.

Ugotovi se, da je investitor, skladno z dolocili 35. ¢lena GZ, zahtevo za izdajo gradbenega
dovoljenja viozila na obrazcu iz priloge 11C, kot ga predpisuje 6. tocka 3. ¢lena Pravilnika o
podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Ur. list RS, $t.
36/18, 51/18 in 197/20, v nadaljevanju pravilnik), ter prilozil izvod projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti DSN brez §t., izdelan 26. 5. 2022
in dopolnitev z dne 1. 8. 2022, 31. 8. 2022 in 5. 9. 2022, ki ga je izdelal projektivni biro, BIRO L,
Cesta na Poljane 18, 1210 Ljubljana, Franc Hocevar u.d.i.a., Pot k studencu 3, 1000 Ljubljana, ki
vsebuje izpolnjeno prilogo 7, tekstualen del in grafiéni prikaz objekta s spremembo namembnosti,
ter podatkom o udeleZenih strokovnjakih pri projektiranju:

Poobla&eni projektant: Franc HoCevar, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS-0459, ki je tudi odgovorni vodja
projekta.



Glede na dolodila Uredbe o razvrd€anju objektov (Ur. list RS &t. 37/18) in Tehniéno smernico
TSG-V-006:2008 Razvrsanje objektov je sprememba namembnosti, ki je predmet postopka,
razvr§Cena pod oznako 12301 — lekarne in trgovine. Zahtevnost gradnje glede na Uredbo o
razvr§Canju objektov (Ur. I. RS §t. 37/2018) je manj zahteven objekt.

Upravni organ je v skladu z dolo€ili 43. ¢lena GZ preveril, ali so izpolnjeni pogoji za izdajo
gradbenega dovoljenja in ugotovil naslednje:

Skladnost s prostorskim aktom: Obravnavano zemlji§¢e se nahaja v obmocju, kjer se gradnja
objektov in drugi posegi na obmodju ob&ine BreZice urejajo z ob¢inskim prostorskim naértom
obcine Brezice, sprejetim z Odlokom o obg&inskem prostorskem nacrtu obgine BreZice (Ur. list
RS, &t. 61/14, 43/16, 70/18, 41/19 in 80/2021 - v nadaljevanju OPN). Parc. §t. 1/334 k. 0. 1298
Trnje je opredeljena kot stavbna zemiljiS¢a in je v prostorski enoti PREN-08, ki nima posebnih
dolocil, ter v namenski rabi Cu — osrednje obmocje centralnih dejavnosti, kjer so predvidene
storitvene dejavnosti, kjer velja zazidalni nacrt ob Cesti svobode-jug v BreZicah (Ur. I. RS &t.
70/96, 13/97 popr, 4/02, 121/04, 95/07), ki e velja v enoti urejanja prostora BRZ-66 za to obmocje
in pozitivnim mnenjem Obcine Brezice o skladnosti predvidenega posega z veljavnim prostorskim
aktom. Upravni organ ugotavlja, da iz teh razlogov ni zadrzkov za izdajo predmetnega
gradbenega dovoljenja, ker so upostevani splodni in posebni pogoji doloceni v OPN in UN.

Dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja so podpisali projektant in vodja projekta,
ki je bil v ¢asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, ter da je
njen sestavni del njihova podpisana izjava, da so na ravni obdelave dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz 15. ¢lena tega zakona. Upravni organ
je skladno z dolodili 12. ¢lena v povezavi z 29. ¢lenom GZ ugotovil, da izdelovalci projekta
izpolnjujejo predpisane pogoje za projektante, kar je preverjeno na spletnem portalu AJPES.
Ravno tako odgovorni vodja projekta in odgovorni projektanti, ki so izdelali posamezne nacrte,
izpolnjujejo predpisane pogoje, kar je upravni organ pred izdajo gradbenega dovoljenja preveril
pri pristojnih poklicnih zbornicah, po uradni dolznosti, z vpogledom v evidenéno knjigo imenika
zbornic (informatizirano bazo podatkov ZAPS in 1ZS).

Pridobitev predpisanih mnenj: V postopku izdaje gradbenega dovoljenja so bila upravnemu
organu predloZena vsa predpisana mnenja pristojnih mnenjedajalcev, navedena v 1. tocki izreka
te odlocbe, kot to dolo€ata 31. in 40. &len GZ. Varovanja in omejitve doloCene za obravnavano
nepremicnino je upravni organ preveril v prostorsko informacijskem sistemu Obdine Brezice
(PISQ), ter Atlasu okolja preko internetnega dostopa. Ugotovi se, da je nameravana gradnja
skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnen;.

Minimalna komunalna oskrba objekta: Objekt ima obstojeC priklju¢ek na cesto, elektri¢no,
vodovodno, plinsko, telekomunikacijsko in kanalizacijsko omreZje od obstojeCega lokala lekarne.

Vpliv gradnje na varstvene cilje varovanih obmocij, njihovo celovitost in povezanost: Za objekt,
za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, ni potrebno izvesti presojo sprejemljivosti v skladu
s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave.

Pravica graditi: Upravni organ je po uradni dolznosti na podlagi vpogleda v elektronsko zemljiko
knjigo preveril pravico graditi na parc. 8t. 1/334 k. 0. 1298 Trnje, ter ugotovil, da ima firma
LEKARNA BREZICE, Cernel&eva cesta 8, 8250 Brezice, kot zemljiskoknjizna solastnica parc. &t.
1/334 k. 0. 1298 Trnje, izkazano lastninsko pravico na delu stavbe ima vpisano etazno lastnino,
skladno s 35. ¢lenom GZ, ter ima s tem pravico graditi.

Placilo dajatev in prispevkov: Sprememba namembnosti kmetijskega zemlji§a na podlagi 3. g
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—ZKZ-D, v nadaljevanju ZKZ-D) se ne odmeri, ker so zemlji$¢a, kjer je objekt, pozidana zemljis¢a,
za kar se sprememba namembnosti ne obracunava. Skladno z doloéili Zakona o urejanju prostora
(Ur. list RS, st. 199/21) je Ob¢ina Brezice izdala odloc¢bo §t. 35016-114/2022 z dne 12. 7. 2022,
za komunalni prispevek za katerega investitor ni zavezanec.

Na podlagi zgoraj navedenega se ugotovi, da so izpolnjeni predpisani pogoji za izdajo
gradbenega dovoljenja za obravnavan objekt, ki jih dolo¢a 43. ¢len GZ.

Stranski udeleZenci: V postopku izdaje tega gradbenega dovoljenja je bilo glede na dolocila 44.
¢lena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Ur. list RS, §t. 24/06 — UPB2, 105/06 — ZUS-1,
126/07, 65/08, 48/09 — OdI.US (48/09 popr.), 8/10 in 82/13, v nadaljevanju ZUP), ki dolo¢a, da
mora organ ves ¢as med postopkom po uradni dolznosti skrbeti za to, da so v postopku udelezeni
vsi, na katerih pravice in pravne koristi bi lahko vplivala odlo¢ba, preverjeno, ali imajo v tem
postopku pravico sodelovati tudi morebitni stranski udelezenci, ki bi imeli pravni interes. V 36.
Slenu GZ je predpisano, da je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja investitor.
Stranski udelezenci v postopku izdaje gradbenega dovoljenja so lahko: lastnik nepremicnine in
imetnik druge stvarne pravice na nepremiénini, ki je predmet izdaje gradbenega dovoljenja;
lastnik zemljiS&a, ki meji na nepremiénine, na katerih je nameravana gradnja, razen ¢&e pristojni
upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva; druga oseba, ¢e izkaze,
da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej lahko vplivala na njene
pravice in pravne koristi oziroma na njeno nepremic¢nino, pri ¢emer se za pravno korist Steje zlasti
korist, ki se nanasa na namensko rabo zemlji§¢a oziroma objekta, na ukrepe za zmanjSanje
emisij, odmike od parcelnih meja in sosednjih stavb, ukrepe za preprecevanje Sirjenja pozara na
sosednje objekte, dostope in povrSine za gasenje in reSevanje, ter mehansko odpornost in
stabilnost nepremicnine v lasti stranskega udelezenca, in druge osebe, &e tako dologa zakon.
EtaZni lastnik Igor Sakac, Velike Malence 49 |, 8262 Krska vas, ki zgoraj meji na lokal je podal
pisno soglasje k spremembi namembnosti. Na podlagi opisa pri¢akovanih vplivov predvidenega
objekta na okolico v projektni dokumentaciji in odmikov objekta od parcelnih mej sosednjih
zemljiS¢ je bilo ugotovljeno, da ni v postopku potrebno vabiti drugih stranskih udelezencev.
Gradbeno dovoljenje bo vsem strankam v postopku vro€eno.

Glede na dologilo tretjega odstavka 37. €lena GZ je upravni organ investitorju, z dopisom 3t. 351-
355/2022-6202-8 z dne 4. 8. 2022, posredoval vabilo k udelezbi v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja, ter mu nalozil, da ga mora nemudoma namestiti na lahko dostopnem in vidnem mestu
na nepremiénini, ki je predmet zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja. Investitor je dne 16. 8.
2022 sporo€il, da je bilo vabilo name&&eno dne 16. 8. 2020 na vidnem mestu na fasadi objekta in
poslal fotografije namestitve. Ugotovi se, da se do izdaje gradbenega dovoljenja v postopek ni
priglasila nobena stranka.

Doloéila o veljavnosti gradbenega dovoljenja, navedena v 4. tocki izreka te odlocbe, temeljijo na
48. ¢lenu GZ.

Zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja
sta sestavni del gradbenega dovoljenja, kot je navedeno v 5. tocki izreka odlogbe, na podlagi
drugega odstavka 45. ¢lena GZ.

V skladu z dolo¢bami 118. ¢lena ZUP je treba odlo¢iti tudi o stroskih postopka. Glede na to, da v
tem postopku stro$ki niso nastali, o njih tudi ni bilo odlogeno.

Glede na zgoraj navedeno je bilo na podlagi predloZzene dokumentacije in listin, dejansko in
pravno stanje predmetne zadeve popolno ugotovljeno, zato je bilo na podlagi doloéb ZUP in GZ
odlogeno tako, kot izhaja iz izreka te odlocébe.



POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za okolje
in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, v roku 8 dni od vrogitve te odlogbe. Pritozba se
lahko vloZi pisno ali da ustno na zapisnik pri Upravni enoti Brezice, Oddelku za prostor, kmetijstvo
in gospodarstvo, Cesta prvih borcev 24 a, 8250 BrezZice, ki je odlogbo izdala. Po tar. &t. 2 Zakona
o upravnih taksah (Ur. list RS, &. 106/10-ZUT-UPBS5, 14/15 - ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16-
ZUT-l in 30/18 — ZKZa8) je za pritoZbo predpisana upravna taksa v vigini 18,10 EUR.

Stranka ali druga oseba, v katere pravice ali pravne koristi posega odlo¢ba se lahko v postopkih,
ki se zaéno na zahtevo stranke, do poteka roka za pritozbo odpove pravici do pritozbe. Izjava o
odpovedi pravici do pritozbe se da pisno ali ustno na zapisnik (prvi odstavek 229. a &lena ZUP).

Postopek vodil/a:

Mihaela Prevejsek Ivan Cakar
vigja svetovalka | vodja Oddelka za
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Vrociti:

~Franc Hocevar u.d.i.a., Pot k studencu 3, 1000 Ljubljana - osebno
- Igor Sakac, Velike Malence 49 |, 8262 Krska vas - osebno
- Obgina Brezice, Oddelek za prostor, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice,
obcina.brezice@brezice.si - ePosta
- Ministrstvo za okolje in prostor, Indpektorat RS za okolje in prostor, Obmoé¢na enota Novo
mesto, In§pekcijska pisarna Brezice, Cesta prvih borcev 24 a, 8250 BrezZice, irsop.oe-
nm@gov.si - ePosta
- Obgina Brezice, C p. b. 18, 8250 BreZice, obcina.brezice@brezice.si - ePosta
- Komunala d. 0. 0., info@komunala-brezice.si - ePosta



